CAPITULO IX. Situaciéns féra de ordenacion

Art. 206. Definicion e aplicacion

Para os efectos do artigo 58 LSG considéranse disconformes co planeamento os edificios, construccions e
instalacions que se atopen nas situacions seguintes:

a) Os que ocupen solo cualificado como viario ou espacios libres publicos, tanto de sistema xeral coma local, salvo
que o propio Plan Xeral ou os seus instrumentos de desenvolvemento determinen expresamente a compatibilidade
do existente, en todo ou parte, coa nova ordenacion.

b) Os que se atopen situados no solo urbanizable ou en areas de solo urbano suxeitas a reforma interior, salvo
que do Plan Xeral se deduza a sUa conformidade coa ordenacién prevista, ou que resulten incorporados & mesma
polos Plans Parciais ou Especiais correspondentes.

c) Os que estean destinados a usos que resulten incompatibles, segundo as presentes Normas, cos das dotacions
de sistemas xerais e locais asignados 6 lugar de emprazamento polo Plan Xeral ou polos seus instrumentos de
desenvolvemento.

d) Os que alberguen ou constitian usos con efectos de repercusion ambiental que vulneren os maximos tolerados
polas presentes Normas, polas Ordenanzas Municipais especificas ou polas disposicions legais vixentes en materia
de seguridade, salubridade ou proteccién do medio ambiente.

e) Os edificios e instalacions que resulten disconformes con calquera das restantes determinaciéns reguladoras do
Plan Xeral.

A cualificacion como féra de ordenacién non é de aplicaciéon en ningunha circunstancia 6és inmobles incluidos no
Catélogo do Plan Xeral ou nos dos plans de desenvolvemento do mesmo que establezan medidas especiais de
proteccion.

Obras en edificaciéns féra de ordenacion

a. Para os efectos da aplicacién do artigo 58.2 LSG consideraranse obras de aumento de volume aquelas que
supofian ampliacién da superficie de forxados, lousas ou placas que poidan dar lugar 6 incremento da superficie (Gtil
dos locais.

b. A efectos da aplicacién do art. 58.3 LSG consideraranse obras de consolidacién aquelas que afecten 6s
elementos resistentes da estructura, a muros, piares, vigas e forxados de piso e 4s armaduras resistentes de
cuberta.

Art. 207. Efectos da cualificacién como féra de ordenaciéon

A cualificacién como féra de ordenacion é causa de denegacién de licencias de obras, salvo as seguintes:

a)

b)

©)

As de conservacion e mantemento e as exteriores de reforma menor, que seran admisibles en tédolos casos.

As que vaian directamente dirixidas a elimina-las causas determinantes da situacién de féra de ordenacién cando
esta sexa subsanable.

As parciais de consolidacion ou reparacién cando non estivese prevista a expropiacién ou demolicién do inmoble ou
a erradicacion do uso no prazo de quince (15) anos desde a data en que se pretendese realizalas. Esta excepcion
non é aplicable 6s supostos de usos lesivos 6s que se refire o apartado 1.d, do artigo anterior.



DISPOSICION TRANSITORIA PRIMEIRA

Plan Especial de Ordenacién do recinto do antigo Hospital de Esteiro para usos universitarios. PE-5.

Continuara desenvolvéndose conforme coas stas determinacions, coas alteracions que devefien da Modificacion puntual
aprobada definitivamente o0 27.3.00.

Ordenacién do Cuarteirdn de Intendencia
Desenvolverase conforme cos determinacions contidas na Modificacion do Plan Xeral aprobada definitivamente o

30.9.94, coas alteracions que devefien da Modificacion puntual aprobada definitivamente o 26.8.99. Para os efectos
da xestion estarase as determinacions do Plan Xeral.

DISPOSICION FINAL PRIMEIRA

Poligono Residencial de Caranza

Seguiran vixentes as determinacion do planeamento parcial que o regula. Non obstante, as zonas de equipamento e
libres cualificadas no plano de ordenacion e que non tefien sido executadas rexeranse polas normas do Plan Parcial
cos usos sinalados no Plan Xeral.

Poligono Industrial de A Gandara

Seguiran vixentes as determinacions do planeamento parcial que o regula.

Poligono Residencial de Esteiro

Continuard desenvolvéndose conforme coas determinacions do planeamento parcial que o regula. As zonas de
equipamento e libres cualificadas no plano de ordenacién e que non tefian sido executadas rexeranse polas normas
do Plan Parcial cos usos sinalados no Plan Xeral. Estard 6s prazos de execucion previstos no Programa de
Actuacion.

Plan Parcial de Ponte das Cabras. Sector 3.

O Plan Parcial desenvolverase conforme as slas determinaciéns e executarase —cos sistemas xerais adscritos- polo
sistema de cooperacion, sen prexuizo das modificaciéns que poidan producirse conforme 6 previsto no art. 50 LSG.

A ordenacién pormenorizada de usos poderd modificarse sen altera-la edificabilidade total prevista no Plan Parcial,
permitindose unha densidade residencial méxima de 75 viv/Ha, sen que se supere 0,825 m“m’ de dito uso,
xustificando en todo caso o cumprimento dos estandares minimos de equipamentos previstos na LSG e no Anexo do
R. de P.

A poligonacién vixente podera ser modificada conforme 6 previsto no art. 121, LSG.

A solicitude dos propietarios que representen mais do 50% da superficie dun poligono podera adoptarse o sistema de
compensacion segundo se establece no art. 133.3 LSG.

Plan Especial de reforma interior de O Infernifio. PE-8

Seguiran vixentes as determinaciéns do Plan Especial.

Plan Especial de Ordenacién do recheo de A Malata.



Continuara desenvolvéndose conforme coas slias determinacions, nos prazos previstos no Programa de Actuacion.
Plan Especial de Ordenacion do treito de costa en contacto con A Cabana. PE-11.

Continuara desenvolvéndose conforme coas stas determinacions.

Plan Especial de reforma interior de Arguelles. PE-2.

Desenvolverase conforme coas stas determinacions.

Plan Especial de proteccién e mellora do medio natural da praia de Donifios

Continuara desenvolvéndose conforme coas slas determinacions, sen prexuizo da sUa incorporacion 6 Plan Especial de
proteccion da Praia, Lagoa e Val de Donifios (PE-8) previsto neste Plan Xeral.

Ordenacién de Parque de Automobiles e ria Hortas

Desenvolverase conforme coas determinacions contidas na Modificacion do Plan Xeral aprobada definitivamente o
30.9.94. Para os efectos da xestion estarase &s determinacions do Plan Xeral.

Ordenacioén das rdas Rubalcava e Almendra

Desenvolverase conforme coas condiciéns de edificabilidade contidas na Modificacién do Plan Xeral aprobada
definitivamente o 30.9.94, e da ordenacién establecida en planos do presente Plan Xeral. Ditas determinaciéns son:

Clasificacion de solo: Solo Urbano, ordenanza 13A de extension en cuarteirén pechado.

Superficie construida maxima: de acordo coa ordenacién establecida no plano adxunto establécese unha edificacion
méaxima de 7.047 m5 sobre rasante da via publica. Para os efectos do cémputo de edificabilidade non se
contabilizan o aproveitamento baixo cuberta nin os voos sobre o espacio publico. Autorizase a prolongacién de
planta baixa e a construccién de sotos e semisotos ata ocupa-la totalidade do patio de cuarteirébn que non
computaran edificabilidade cando se destinen 6 uso de garaxe-aparcamento.

Os usos globais de actuacion son o residencial en plantas piso e o comercial en planta baixa e patio de cuarteirén.

Para os efectos da ordenacién de volumes procurarase o mantemento das cornixas continuas respectando os
escalonamentos establecidos en Planos de Ordenacion. A estes efectos o punto de inicio da medicién de altura

sitlase na rda Almendra, autorizdndose entreplantas, vencelladas 6 uso de planta baixa e computando
edificabilidade.

O resto da parcela non ocupada por usos lucrativos destinase a zona verde publica, nunha superficie non inferior a
1.197 mb5, e a sistema viario publico, segundo se indica no plano adxunto. Autorizase o transito de servicio de
vehiculos a través da zona verde publica sempre que a sta formalizacién se integre no desefio conxunto da praza, e
non mingie o seu caracter de area de lecer.

O conxunto do ambito terd a consideracion da unidade reparcelable en solo urbano consolidado.

Os propietarios viran obrigados & cesion gratuita, libre de cargas, gravames e ocupantes, en favor do Concello de
Ferrol, dos terreos destinados a sistema de espacios libres publicos, indicados en plano adxunto, a totalidade dos
terreos afectos 6 sistema viario, asi como unha superficie en planta baixa de edificacion residencial con fronte a ria

Almendra de superficie 308 m5, e outra, en plantas soto ¢ interior do cuarteirén, de 1.150 m5 destinados a
aparcamento &mbalas ddas construidos en estructura.



Igualmente, os propietarios estan obrigados a executar a sUa costa as obras de urbanizacién, tanto no que se refire
a viabilidade, zona verde e servicios urbanisticos, e as sUas conexions, procedendo & sUa posterior cesion 6
Concello.

Ordenanza Especial (E-8) de praza interior en cuarteir6n ria Pardifias a rda Alegre
Continuara o seu desenvolvemento conforme coas determinacions previstas na citada Ordenanza Especial coas
especificacions que derivan do expediente de Delimitacion de unidade de xestion aprobado definitivamente o

23.12.97 e os axustes introducidos polo Estudio de Detalle aprobado definitivamente o 30.5.98. Para os efectos da
xestion estarase 4s determinacions do Plan Xeral.

DISPOSICION FINAL SEGUNDA. ZONAS E INSTALACIONS DE INTERESE PARA A DEFENSA NACIONAL

1. As zonas cualificadas de interese para a Defensa Nacional regularanse pola sta lexislacion especifica. Dentro das
condiciéns esixidas en cada caso por estas Normas, permitense nelas os usos, edificacions e instalacions precisas
para basear ou apoia-las accions necesarias para a Defensa Nacional en concordancia co definido no art. 2° da “Ley
de Zonas e Instalaciones de Interés para la Defensa”.

2. Nas “zonas proximas de seguridad”, a realizacion de obras, instalacions ou actividades de calquera clase, a
excepcion das obras de mera conservacion de edificaciéns ou instalaciéns existentes, requirird autorizaciéon previa
do Ministerio de Defensa.

Nas “zonas lejanas de seguridad” s6 serd necesaria a previa autorizacion do Ministerio de Defensa para realizar
plantaciéns arbdreas ou arbustivas e levantar edificaciéns ou instalaciéns. Cando as “zonas lejanas” se refiran a
instalaciéns do grupo 5°, estardn sometidas tamén a autorizaciéon as actividades molestas, insalubres, nocivas e
perigosas, que en xeral seran prohibidas, salvo a excepciéon prevista no artigo 27.3 do Regulamento da "Ley de
Zonas e Instalaciones de Interés para la Defensa Nacional”.

A tramitacion das solicitudes de autorizacién producirase de acordo co procedemento previsto no Regulamento da
"Ley de Zonas e Instalaciones de Interés para la Defensa Nacional”.

3. As novas condiciéns que se poidan establecer en relacién & regulacién de zonas e instalaciéns de interese e de
seguridade seran incorporadas &s presentes Normas. Se as restriccibns ou novos usos que delas se derivaran
supuxeran unha alteracion da ordenacién que sustenta a cualificacién, tramitarase a conseguinte modificacion do
Plan Xeral.

4. Os usos pormenorizados non militares establecidos en plano de ordenacién para as instalaciéns adscritas & Defensa

Nacional (Cuartel Sanchez Aguilera, Cuartel de Dolores, Instalacions do Montén) teran o caracter de usos
alternativos para o caso de que cesaren aqueles.

DISPOSICION FINAL TERCEIRA

As determinaciéns contidas no presente Documento non prexulgan as competencias exclusivas que, pola lexislacion de
aplicacion, vefian atribuidas as distintas Administracions Sectoriais, tanto de orde autonémico coma estatal e local.



DISPOSICION FINAL CUARTA

O presente documento esta sometido & “Ley 22/1988 de Costas”, e por tanto seran integramente respectadas tddalas
stas disposiciéns con especial mencion as distintas servidumes nela definidas. Neste sentido e para os solos
urbanos costeiros afectados pola servidume de proteccions, entenderase que as alifiacions establecidas tefien o
caracter de indicativas e 0s Unicos efectos de posibilita-la aprobacion do instrumento urbanistico necesario para a
autorizacion de novos usos e construccions a menos de 20 metros da ribeira do mar, amparandose na
excepcionalidade que contempla a D.T. Novena 2, 22 do Regulamento da “Ley de Costas” para as fachadas
maritimas existentes.

Ferrol, 20 de febreiro de 2001.
O ALCALDE

Asdo.: Xaime Bello Costa.



