TITULO lll. NORMAS E ORDENANZAS REGULADORAS

CAPITULO . Normas Xerais e condiciéns de uso

Art. 86. Regulacion dos usos edificables

1.

Art.

No solo urbano e no solo de nicleo rural, a través da correspondente cualificacion e ordenanza, regllase a
localizacién e caracteristicas dos usos pormenorizados permitidos.

Os Plans Parciais ou Especiais que desenvolven o presente Plan Xeral, detallaran o alcance de cada un dos usos
globais permitidos en cada sector ou &mbito.

No solo rastico, a través da correspondente cualificacion e ordenanza, regularanse os usos permitidos e
compatibles con estas clase de solo en cada unha das sUas variantes.

87. Disposicidns de aplicacion xeral

Cando nun terreo ou edificacion coincidan varios dos usos que se sinalan na clasificacion de usos, por ser
compatibles entre si, cada un deles deberd cumpri-las condiciéns que lle correspondesen por aplicacién destas
Normas.

As Normas que se fixan nos apartados seguintes, son de aplicacién tanto as obras de nova planta como as de
ampliacion e reforma.

A obrigatoriedade do cumprimento destas Normas enténdense sen prexuizo de cantas outras dimanen de
Organismos das Administracions competentes e lles fosen de aplicacion.

Os usos dividense en permitidos e prohibidos en base & sta adecuacion a cada sector de solo, 6s fins da
ordenacién e & compatibilidade dos usos entre si. Consideraranse prohibidos tédolos usos non comprendidos na
cualificacion de permitidos.

Pola relacion entre eles, os usos poden ser compatibles ou incompatibles. Cando o Plan o sinale especificamente
ou os Plans Parciais ou Especiais asi o determinen, a incompatibilidade implicara a prohibicién de usos en zonas
determinadas.

Considerarase uso predominante o permitido en relacién cos ambitos de solo rdstico comun apto para urbanizar
neles os Plans Parciais precisaran e xustificaran a proporcion e compatibilidade de usos complementarios e
regularan o predominante.

Consideraranse usos provisionais os que -non estando prohibidos por estas Normas- se establezan de maneira
temporal, non precisen obras ou instalaciéns permanentes e non dificulten a execucién do Plan.

Consideraranse a estes efectos obras permanentes as que se executan habitualmente para edificios de duracién
indefinida tales como: estructuras, forxados armados ou cimentaciéns que requiren movementos de terras.

Os usos provisionais poderan autorizarse de acordo 6 art. 57 LSG en precario. Os usos e obras deberan
demolerse sen dereito a indemnizacién cando o Municipio acorde a revocacion da autorizacién. Non poderan
iniciarse as obras ou os usos antes de que a autorizacion aceptada polo propietario estea inscrita baixo as
indicadas condicions no Rexistro da Propiedade.



Art. 88. Tipos de uso

1.

Os espacios edificables poderan ser destinados s seguintes usos globais:

a)

b)

<)

d)

Residencial: O que serve para proporcionar aloxamento permanente 4s persoas.

Terciario: o que ten por finalidade a prestacion de servicios 6 publico, &s empresas de servicios 6 publico, as
empresas ou organismos, tales como os servicios de aloxamento temporal, comercio ou venda polo mitdo,
servicios persoais, informacién, administracién, xestién publica ou privada, actividades e servicios financeiros
e profesionais.

Industrial:comprende as actividades transformadoras, de elaboracién, reparacion, almacenaxe e distribucién
de productos e de venda por xunto.

Dotacional: é o que serve para prover 6s cidadans do equipamento que facilite e posibilite a sta educacion,
enriguecemento cultural, a sia salde e benestar e para proporciona-los servicios propios da vida urbana
tanto de caracter administrativo como de abastecemento ou infraestructurais.

Os espacios, edificables ou non, afectos & ordenacién dos sistemas xerais e locais de transporte e comunicacion,
espacios libres e usos singulares especiais vencellados & estructura xeral e organica do territorio regularanse pola
normativa especifica de sistemas.

A efectos da sGia pormenorizacion no espacio e para o establecemento das suas condiciéns particulares
destinguiranse para cada uso global as seguintes clases:

Uso vivenda. Cando a residencia se destina 6 aloxamento de unidades familiares ou asimilables.

Uso residencial comunitario. Cando a residencia estea destinada 6 aloxamento estable de persoas que, non

constituindo familia, maten vinculos e servicios compartidos.
Hoteleiro. Comprende o uso terciario de servicio 6 publico de aloxamento temporal.

Comercial. Comprende o servicio terciario destinado a subministrar mercancias 6 publico mediante venda
polo mitdo, venda de comidas e bebidas para consumo no local ou prestacion de servicios persoais.

Oficinas. Comprende as actividades terciarias que se dirixen como funcién principal & prestacion de servicios
administrativos, de xestion, informacién, financeiros ou profesionais.

Salas de reunién e espectaculos. Comprende as actividades ligadas & vida de relacion acompafiadas de
espectéaculos.

Industria_en xeral. Cando a actividade se desenvolva en establecementos ou locais especialmente
preparados para tal fin, ocupando todo ou parte do edificio.

Garaxe-aparcamento e servicio do automébil. E o correspondente 4 garda e estacionamento habitual de
vehiculos, asi como 6 seu mantemento e entretemento.

Docente. Comprende o uso dotacional correspondente as actividades formativas, de ensino e as de
investigacion relacionadas con elas.

Sanitario.Corresponde as actividades de prestacion de asistencia médica e servicios hospitalarios.

Asistencial. Corresponde a aquelas actividades de tipo social de servicio a grupos que demandan unha
atencion diferenciada (centros de ancians, educacién de minusvalidos, asilos, garderias, etc.).

Socio-cultural. Comprende as actividades culturais asociativas e de relacion social que impliquen locais
permanentes (casas de cultura, museos, bibliotecas, etc.).



Art. 89.
1.
a)
b)

Relixioso. Comprende as actividades relacionadas co culto.
Deportivo. Refirese as actividades relacionadas coa practica da cultura fisica e do deporte.

Recreativo. Comprende as actividades relacionadas co ocio e recreo coa primacia do seu caracter cultural
tales como teatro, cine, circo, espectaculos, musica, etc., que necesiten de espacios especializados para o
seu desenvolvemento.

Servicios urbanos. Comprende aquelas dotaciéns destinadas & provisién de servicios publicos de caracter
especifico desenvolvidas por organismos publicos ou por entidades privadas de caracter subsidiario tales
como mercados de abasto, centros de comercio béasico, matadoiros, cemiterios, instalaciéns de
comunicacion, de subministro de servicios urbanisticos, etc.

Administracién publica. Comprende as dotaciéns terciarias destinadas 6 exercicio da administraciéon publica,
6 desenvolvemento das funciéns publicas institucionais e & prestacion de servicios publicos.

Defensa. Comprende as actividades relacionadas coa Defensa Nacional desenvolvidas nas Zonas e
Instalaciéns de Interese para a Defensa segundo a Lei 8/75 de 12 de marzo.

Agropecuario

Consideraranse comprendidas no uso agropecuario as actividades relacionadas directamente coa
explotacion dos recursos vexetais do solo e da cria e reproduccion de especies animais.

Regulaciéon do uso vivenda

Clasificacion.

Vivenda familiar: é a situada en parcela independente, en edificio illado ou adosado a outro horizontalmente
pero con acceso exclusivo e independente desde a via publica.

Vivenda colectiva: é a situada en edificio constituido por varias vivendas con acceso e/ou elementos comuns.

2. Condiciéns xerais.

Non se permitiran vivendas en sotos ou semisotos.

Permitiranse vivendas en planta baixa con caracter xeral, en igual fondo edificable que o establecido en cada
ordenanza para as plantas piso e coas condicions especificadas nas Normas Xerais da Edificacion.

Toda vivenda debera ser exterior, entendendo por tal a que tefia polo menos o salén e outra peza habitable con
ocos a riia ou praza & que dea fronte a parcela edificable.

As vivendas de proteccion oficial estaran suxeitas, no que atinxe a condiciéns de programa e proxecto, as suas
disposicions legais, que seran, en todo caso, de aplicacién para canto non quedase previsto por estas Normas.

Programa da vivenda.

Enténdese como vivenda minima, a que estd composta por un vestibulo, unha cocifia, unha estancia-
comedor, un cuarto de aseo, un dormitorio principal ou dous dormitorios sinxelos e un armario roupeiro.

Cando as normas da zona ou as ordenanzas especificas de aplicacion non o impidan, poderan dispofierse
apartamentos compostos por unha estancia-comedor-cocifia, que tamén podera ser dormitorio, e un cuarto
de aseo completo. A sta superficie Gtil non ser& inferior a vintecinco (25) metros cadrados nin superior a
corenta (40) metros cadrados, dentro deles non se incluiran terrazas, balcons, miradoiros, tendedeiras nin
espacios con altura libre inferior a douscentos vinte (220) centimetros. Os apartamentos computaran como



unha vivenda a efectos de todo tipo de estandares cuantitativos. A consideracién como apartamento exime
da obriga de esixencia de vivenda exterior, contemplada no apartado 2 deste artigo.

3. No que respecta as condiciéns de habitabilidade estarase 6 disposto no Decreto 311/1992 de 12 de
novembro sobre supresién de cédula de habitabilidade.

4. Altura de teitos.

A distancia libre minima medida verticalmente entre o solo e o teito serd de douscentos cincuenta (250)
centimetros, polo menos no setenta e cinco por cento (75%) da sta superficie Gtil, podendo reducirse ata
douscentos vinte (220) centimetros no resto.

5. Dotacién de aparcamento.

Dispofierase unha praza de aparcamento por cada oitenta (80) metros cadrados construidos e, en todo caso, unha
praza por cada unidade situada nas inmediaciéns de vivenda, podendo xustificarse a sta resolucién en parcela
distinta cando se acredite a imposibilidade material da sta resolucién na propia parcela e a dispofibilidade de
exceso de capacidade en relacion 6s usos permitidos na outra parcela.

Art. 90. Regulaciéon do uso residencial comunitario

1. As condiciéns de aplicacion 6s edificios ou locais destinados a residencia comunitaria son as mesmas que para as
vivendas cando a sUa superficie total construida non rebase os cincocentos (500) metros cadrados. Para
superficies maiores seralles de aplicacion complementariamente as condiciéns correspondentes 6s edificios ou
locais de uso hoteleiro en canto a ascensores, aseos e espacios comuns.

2. Para os efectos de pormenorizacién do uso residencial nas condiciéns reguladas para o solo urbanizable ou
rdstico apto para urbanizaciéon a desenvolver polos Plans Parciais de Ordenacién establécese un coeficiente de
transformacioén de catro (4) prazas equivalente a unha (1) unidade de vivenda cunha superficie minima construida
por praza de vinte (20) metros cadrados.

Art. 91. Regulacion do uso hoteleiro

1. Clasificacion.

Establécense as seguintes categorias:
Categoria 12: cunha superficie maior de 600 m? ou cunha capacidade maior de 30 prazas.
Categoria 22: cunha superficie non maior de 600 m? ou con capacidade non superior a 30 prazas.

2. Condicions xerais.

Os establecementos hoteleiros tipificaranse en hoteis, hostais, pensiéns, fondas, residencias, hoteis ou
residencias-apartamentos e moteis segundo as categorias establecidas polas disposicions vixentes. As condicions
de programa establecidas pola O.M. de 19.7.1968 consideraranse complementarias das presentes Normas.

3. Dimensioéns.

a) Ningun dormitorio terd dimensions menores que as establecidas para os das vivendas familiares e
dispofieran todos eles dun armario roupeiro de lonxitude superior a cento cincuenta (150) centimetros.

b) Se polas caracteristicas do establecemento as habitacions dispuxeran de cocifia, cumpriranse as condicions
do programa da vivenda sinaladas para as vivendas no seu apartado segundo.

c) Os accesos interiores cumprirdn os requisitos que se sinalan para as vivendas familiares.



Ascensores.

Cando o desnivel a salvar dentro do establecemento sexa superior a oito (8) metros dispofierase, cando menos,

un aparato elevador para cada trinta (30) habitaciéns ou fraccién superior a quince (15) ou por cada cincocentos

(500) metros cadrados ou fraccién superior a douscentos cincuenta (250) por riba da dita altura.

5. Aseos.

Tédolos locais de utilizacion polo pablico en xeral dispofieran dun retrete e un lavabo independente para cada

sexo, por cada cen (100) metros cadrados de superficie Util. Por cada douscentos (200) metros cadrados

adicionais ou fraccion superior a cen (100) metros cadrados, aumentarase un retrete para cada sexo e por cada
cincocentos (500) metros cadrados adicionais ou fraccién superior a douscentos cincuenta (250) metros cadrados,

un lavabo.

Aparcamentos.

Dispofierase unha praza de aparcamento por cada oitenta (80) metros cadrados de local destinado a hospedaxe
ou por cada tres (3) habitacions se resultase nimero maior.

Art. 92. Regulaciéon do uso comercial

1. Clasificacion.

A efectos de aplicacion destas Normas, establécense as seguintes categorias:

Categoria 12: edificios con mais do 60 por 100 da superficie total destinada a usos comerciais.

Categoria 22: locais comerciais en primeiro soto, semisoto e planta baixa.

Categoria 32: locais comerciais en pasaxes ou galerias.

2. Condiciéns dos locais

Tédolos locais de uso comercial deberan observa-las seguintes condicions:

a)

b)

<)

d)

A zona destinada 6 publico no local terd unha superficie minima de seis metros cadrados e non podera servir
de paso nin ter comunicacion directa con ningunha vivenda.

En caso de que no edificio exista uso de vivendas, deberan dispofier estas de accesos, escaleiras e
ascensores independentes.

Os locais comerciais e 0os seus almacéns non poderan comunicarse coas vivendas, caixa de escaleira nin
portal senon a través dunha habitacion ou paso intermedio, con porta de saida inalterable 6 lume.

Os locais situados en nivel inferior & planta baixa, non poderan ser independentes do local inmediato
superior, estando unidos a este por escaleira con ancho minimo dun metro.

A altura libre minima dos locais comerciais sera de tres metros, salvo aqueles que foran construidos con
anterioridade & entrada en vigor deste Plan, que, en todo caso, deberan adaptarse as condicions esixidas
pola regulamentacion sobre Seguridade e Saude no Traballo, o Regulamento Xeral de Policia de
Espectaculos Publicos e Actividades Recreativas e demais normativa de aplicacion.

Os establecementos comerciais que dispofian dunha superficie de mais de 1.000 m® deberan contar cunha
altura libre minima de 3,50 m.

Os establecementos comerciais a partir de 3.000 m? deberan contar cunha altura libre de 4 m.



e)

f)

9)

h)

m)

n)

O semisoto e o primeiro soto deberan ter unha altura libre minima de 3,50 m.
Os sotos s6 poderan destinarse a almacenaxe e cuartos de instalacions.

En todo caso respectarase a altura maxima da ordenanza correspondente e das condici6ns xerais de
volume, hixiénicas e ambientais.

Cando as Ordenanzas Reguladoras particulares contemplen a posibilidade de incorporar 6 local en planta
baixa locais en planta primeira, estarase a limitacion especifica de usos prevista na correspondente
ordenanza, estando nos restantes aspectos & regulaciéon destas Normas Xerais referidas & categoria 1. A
altura libre do local situado en planta piso non seré inferior a 2,80 m, salvo para os despachos profesionais,
consultas médicas e establecementos de perruqueria e estética que non excedan de 120 m® de superficie,
gue estaran & altura minima esixida para vivenda.

Nos locais comerciais, as escaleiras de servicio 6 publico terdn un ancho minimo dun metro, a excepcién dos
de 12 categoria, nos que o ancho non podera ser inferior a 1,30 metros.

Os locais comerciais dispofieran dos seguintes servicios sanitarios: ata 100 metros cadrados, un retrete e un
lavabo; por cada 200 metros cadrados mais ou fraccién, aumentarase un retrete e un lavabo. A partir dos 100
metros cadrados instalaranse con absoluta independencia para cada sexo. En calguera caso estes servicios
non poderan comunicar directamente co resto dos locais e, por conseguinte, deberan instalarse cun vestibulo
ou zona de illamento, salvo naqueles locais comerciais que non excedan de 20 m’ e non se destinen a
actividades sometidas 6 Regulamento Xeral de Policia de Espectaculos Publicos e Actividades Recreativas.
En caso de carencia deste vestibulo debera instalarse algin elemento que impida a visién directa do aseo
desde a zona de uso publico.

Nos locais comerciais que forman un conxunto, como ocorre nos mercados de abastos, galerias de
alimentacion e pasaxes comerciais, poderan agruparse 0s servicios sanitarios correspondentes a cada local.
O numero de servicios vird determinado pola aplicacion da condicién anterior sobre a suma da superficie de
locais incluindo os espacios comuns de uso publico.

A luz e ventilacion dos locais comerciais podera ser natural ou artificial estandose 6 disposto na
regulamentacion sobre Seguridade e Saude no Traballo.

Se soamente ten luz e ventilacién natural, os ocos de luz e ventilacion deberan ter unha superficie total non
inferior a un octavo da que tefia a planta do local. Exceptlanse os locais exclusivamente destinados a
almacéns, trasteiros e corredores.

Esixirase a presentacion dos proxectos detallados das instalaciéns de iluminacién e acondicionamento de
aire, que deberan ser aprobados polo Concello, quedando estas instalacions sometidas a revision antes da
apertura do local e en calquera momento. No suposto que non fosen satisfactorias ou non funcionaran
correctamente, en canto non se adopten as medidas correctoras oportunas o Concello podera cerrar total ou
parcialmente o local.

Disporan das saidas de urxencia, accesos especiais para extincion, aparatos, instalacions e Utiles que, en
cada caso, e de acordo coa natureza e caracteristicas da actividade, estime necesarios o Concello.

As estructuras da edificacion seran resistentes 6 lume e os materiais deberan ser incombustibles e de
caracteristicas tales que non permitan chegar 6 exterior ruidos ou vibracions por riba dos niveis que se
determinen.

Esixiranse as instalacions necesarias para garantir, & vecifianza e viandantes, a supresion de molestias,
olores, fumes, vibraciéns, etc.

Dada a sua peculiar natureza, os locais comerciais do ramo da alimentacion poderan ser obxecto de
regulamentacion municipal especifica.



0)

Os establecementos destinados a espectaculos ou audiciéns musicais (discotecas, café-bares especiais e
similares) deberan estar insonorizados de maneira que non sobrepasen os limites establecidos no presente
Plan, cun nivel de ruido no seu interior que non excedera os 90 db (A).

As restantes actividades recreativas (café-bares, restaurantes, etc.) que carezan de equipo de musica
deberan estar asi mesmo insonorizadas de maneira que non sobrepasen os limites establecidos cun nivel de
ruido no seu interior de 90 db (A).

3. Aparcamentos.

En categoria 12, 22 e 33, a partir dos 500 m* construidos dedicados a esta actividade disporan dunha praza de

aparcamento por cada 50 m? construidos. Para superficies inferiores sera de 1 praza por cada 80 m? construidos.

Art. 93.

Regulaciéon do uso oficinas

1. Condiciéns xerais.

Os locais de oficinas teran os seguintes servicios:

a)

b)

c)

Ata 100 metros cadrados, un retrete e un lavabo. Por cada 200 metros cadrados mais ou fraccion
aumentarse un retrete e un lavabo.

A partir dos 100 metros cadrados instalaranse con enteira independencia para cada sexo.

Estes servicios non poderan comunicar directamente co resto dos locais, dispofiendo dun vestibulo de
illamento.

As oficinas que se establezan en semisotos non poderan ser independentes do local inmediato superior,
estando unido a este por escaleiras cun ancho minimo dun metro cando tefian utilizacién polo publico. A
altura libre deste local en semisoto sera de polo menos 2,70 metros. Os locais situados no soto non
poderan destinarse a outros usos distintos dos de almacenaxe e cuartos de instalacions.

Nos restantes pisos a altura minima dos locais de oficinas serd a que se fixa nas Normas para as
plantas de vivenda.

A luz e ventilacion dos locais e oficinas podera ser natural ou artificial.

Se soamente ten luz e ventilacion natural os ocos de luz e ventilacion deberan ter unha superficie total
non inferior a un octavo da que tefia a planta do local.

Esixirase a presentacion dos proxectos detallados das instalaciéns de iluminacién e acondicionamento
de aire, que deberan ser aprobados polo Concello, quedando estas instalaciéns sometidas a revision
antes da apertura do local e en calquera momento.

No suposto de que non fosen satisfactorias ou non funcionaran correctamente, en tanto non se adopten
as medidas correctoras oportunas o Concello poderé cerrar total ou parcialmente o local.

Esixiranse as instalaciéns necesarias para garantir & vecifianza e viandantes a supresion de molestias,
olores, fumes, ruidos, vibracions, etc.

2. Aparcamentos.

Por cada 80 m*dedicados a este uso disporase dunha praza de aparcamento.

Art. 94.

Regulacion do uso salas de reunidn e espectaculos

As condicions de aplicacién seran as do uso comercial e as establecidas no Regulamento Xeral de Policia de
Espectaculos Publicos e Actividades Recreativas.



Art. 95. Regulaciéon do uso industrial. Definiciéon e clasificacion

1. Enténdese nestas Normas por uso industria o correspondente 6s edificios ou locais dedicados 6 conxunto de
operaciébns que se executen para a obtenciéon e transformacién de primeiras materias, a sla posterior
transformacién, o seu envasado, almacenaxe, distribucién e reparacién. Incliense na definicién deste uso as
actividades de artesania.

2. Os establecementos industriais, de acordo co seu impacto urbanistico, clasificanse nas seguintes categorias:

Categoria 12:

Actividades industriais e artesanais compatibles coa vivenda. E dicir, aquelas que non supofien prexuizos de
ningun tipo & vivenda e poden por tanto desenvolverse nos mesmos inmobles residenciais.

Categoria 22:

Actividades industriais e artesanais compatibles coas zonas residenciais. E dicir, aquelas que polo seu
tamafio e efectos producidos non supofien prexuizos 6 normal desenvolvemento da funcién residencial nas zonas
asignadas primordialmente a dito uso.

Categoria 32:

Actividades industriais a localizar en zonas e poligonos industriais. E dicir, aquelas que pola sla
envergadura e efectos producidos necesitan localizarse en areas onde o uso principal sexa o industrial.

Categoria 42:

Actividades industriais de caracter especial. Tratase neste caso daquelas que requiren unha ordenacién
especifica e unha localizacion singular.

3. Os establecementos industriais, en atencién 6s productos que neles se obtefian, manipulen ou almacenen
clasificanse nos seguintes grupos:

Grupo 1°:

Industrias da construccion: talleres de pintura e decoracion; escultura, canteria e pulimentacion de pedras
artificiais; vidreria e en xeral, os dedicados & preparaciéon de materiais pétreos, naturais ou artificiais, ceramicos,
vidros, aridos e aglomerantes, etc.

Grupo 2°:

Industria electromecénicas: talleres de ferraxeria, fontaneria, laton, broncistas, praterias, fabricacion de camas e
mobles metalicos, carpinteria metélica, xogueteria, 6ptica, mecanica de precisiéon e electrotécnica; reparacions
electromecanicas, con exclusién dos destinados unicamente a reparacion de automdbiles ou anexos as
instalacions de transportes urbanos; fabricacién de instrumentos de musica, etc.

Grupo 3°:

Industrias da madeira: talleres de carpinteria, tapiceria, decorado e acabado de mobles onde a materia principal
sexa a madeira; xogueteria non mecanica; instrumentos de musica con caixa de madeira; fabricacion e
preparacioén de embalaxes e de pasta de madeira, productos sintéticos, celuloide, pasta de papel e cartén, etc.
Grupo 4°:

Industrias quimicas: talleres e laboratorios de preparaciéon de productos quimicos en xeral; tratamentos quimicos

de productos de calquera clase, incluso de peles e o seu curtido; productos e especialidades farmacéuticas,
productos de perfumeria e limpeza e fabricacion de vidros, esmaltes, pinturas, lacas e vernices, etc.



Grupo 5°:

Industrias téxtiles e do vestido: talleres de confeccién e adorno de roupas de todas clases; sombreireria,
zapateria e luvas; albarderia; reparacién, acabado, tinxidura e limpeza de roupas; confeccién de adornos, xoieria e
bixuteria e talleres de fiado, tecidos, encaixes, incluso tinxidura, apresto e acabado dos mesmos, etc.

Grupo 6°:

Industrias da alimentacion: tafonas, fornos de confeiteria, galletas, etc.; preparacién refino e cortado de azucre;
torrefaccién de graos de café, cebada, chicoria, cacao e moido e envase destes productos; establecementos de
frituras de productos vexetais e animais, preparacion e envase de leite e productos lacteos; matanza de animais
de curral e gando; preparacion de conservas a base de carne e peixe; productos alimenticios a base de residuos
de matadoiro; preparacién e envase de bebidas, fabricas de xeo, xeladerias e instalacions frigorificas de
conservacion; fabricas de cervexa e farifias, etc.

Grupo 7°:

Industrias graficas, de elaboracién de papel e cartébn e da comunicacion: talleres de imprenta, litografia,
encadernacion e artes gréaficas en xeral; de cortado, dobrado, engomado de obxectos de papel e cartén con
impresion e sen ela; de gravado e fabricacién de rétulos esmaltados; talleres e laboratorios de fotografia e artes
fotomecanicas, de revelado, copiado e montaxe de peliculas, estudios de dobraxe e sonorizacién, estudios de
radio e television, etc.

Grupo 8°:

Instalacion dos servicios de distribucion de enerxia eléctrica, auga e limpeza: estaciéns de xeracion,
transporte, transformacion e distribucion de enerxia eléctrica; instalacions de elevacion, conduccién, distribucién e
depuracién de augas; limpeza, desinfeccion, destrucciéon ou aproveitamento de productos residuais urbanos, etc.

Grupo 9°:

Industrias do metal e construcciéon de material mébil: construccion naval e automaébil, transformados metalicos
e construccién de maquinaria.

Art. 96. Localizacién das actividades industriais

As diferentes categorias e grupos de establecementos industriais localizaranse baixo as seguintes condicions:

1.

Categoria 12: Poderanse situar en planta baixa e primeira de edificios residenciais e en patios de cuarteirén con
tolerancia para a edificacion nunha planta. Poden pertencer a esta categoria os seguintes grupos e nas condicions
gue se sinalan:

Do grupo 1°.

1° Todolos almacéns e depositos polo mitido que non ocupen unha superficie superior 6s 200 metros cadrados.

2° Talleres de elaboracion, cortado e decorado do vidro, con superficie maxima de 200 metros cadrados; e
situados en planta baixa cando postan potencia mecanica.

3° Os talleres de pintura, decoracion e almacéns 6 seu servicio con superficie maxima de 200 metros cadrados;
e situados en planta baixa cando posuan potencia mecanica.



Do grupo 2°.
4° Os talleres de carpinteria, ferraxeria, construccién e reparaciéon electromecéanica e, en xeral, tédolos
electrometallrxicos con superficie non superior a 200 metros cadrados e que se atopen illados en planta

baixa, no caso de posuir potencia mecanica.

Nas instalacions de carga de acumuladores permitirase ata 6 KW instalados e, polo contrario, as instalaciéns
de afiado redicense a 1 KW.

Do grupo 3°.
5° Os talleres de carpinteria, ebanisteria e, en xeral, tédolos que traballan na madeira e materiais analogos con
superficie que non exceda de 200 metros cadrados e debidamente illados en planta baixa, no caso de posuir

potencia mecénica.

Nas instalaciéns de carga de acumuladores permitiranse ata 6 KW instalados, reducindose as instalaciéns de
afiado a 1 KW.

Do grupo 4°.

6° Os laboratorios de productos quimicos farmacéuticos e de perfumeria, sempre que non produzan gases
nocivos ou prexudiciais, establecidos en planta baixa, con superficie maxima de 200 m?.

Do grupo 5°.

7°  As industrias da confeccién, vestido, adorno, comprendidos os de reparacion, limpeza e acabado e almacéns
6 seu servicio, coas seguintes restriccions:

a) Non podera instalarse maquinaria que requira potencia mecanica mais que en planta baixa.

b) Os depésitos de materias combustibles e inflamables, someteranse &s prescricions indicadas
anteriormente.

En especial prohibese o almacenamento en montén de tecidos impregnados de aceites secantes.
Do grupo 6°.
8° As industrias de preparacion de productos alimenticios coas seguintes restriccions:

a) Non ter cortes nin cortellos, nin estancias para ningunha clase de gando, excluindose por tanto a
matanza de animais.

b)  Non podera instalarse maquinaria que requira potencia mecanica mais que en planta baixa.

c) A soleira dos fornos non excedera de 20 metros cadrados e o nimero deles de dous, se estan
instalados en planta baixa; a instalacién non pasara a dun forno doméstico, en caso contrario.

d) Non desprendera fumes nin gases molestos 6 exterior do establecemento, debendo dispofier de
instalacions axeitadas para captalos.

e) Aschemineas deberan rebordar en dous metros as edificacions colindantes.
9° Os almacéns e establecementos de preparacion e venda de bebidas, sempre que nos depositos de
substancias combustibles ou inflamables se sometan &s restriccions do apartado primeiro e que o volume

total almacenado non exceda de 20.000 litros.

10° As instalacions frigorificas anexas 6s dous apartados anteriores.



Do grupo 7°.

11° Os talleres de artes gréficas, incluso encadernaciéns e elaboracién de papel e cartén, con superficie que non
exceda de 200 metros cadrados..

Do grupo 8°.

12° As instalacions dos servicios de distribuciéon de enerxia, auga e gas, conformes co Plan de Ordenacion dos
mesmos e 0S seus regulamentos especiais.

Na categoria 12 nos seus distintos grupos, o equipo de forza motriz productiva non excedera da potencia instalada
de 10 CV.

A actividade de cada grupo inclie os almacéns de productos derivados da actividade en iguais condiciéns.

Cando se almacenen substancias inflamables e combustibles, deberan estar situadas en planta baixa e axustarse
as seguintes limitacions:

a) As substancias inflamables contidas en envases correntes, deberan limita-la capacidade do dep6sito a
300 litros para os liquidos e de 500 quilos para os sélidos.

Exceptlanse, polo seu peculiar perigo, o sulfuroso de carbono, éter, colodion e disoluciéns de celuloide que
en cada caso requiriran unha licencia especial, que non podera concederse en ningln caso para
capacidades superiores 6s 300 litros.
Se estan contidos en depésitos subterraneos, con arranxo as normas do seu regulamento especial, podera
alcanza-la capacidade de 2.500 litros.

En terreos non edificados e en depdsitos subterraneos, cun grosor sobre os mesmos dun metro, podera
alcanza-la capacidade de 10.000 litros a unha distancia de 6 metros de lifia de fachada e de 5.000 litros a 3
metros.

b) Os aceites lubrificantes, pesados, mazcuts, etc. e, en xeral, os liquidos inflamables de punto de inflamacion
superior 6s 35 graos, incluido-los combustibles, permitiranse ata 1.000 litros en envases correntes coas
debidas medidas de seguridade e ata 3.000 litros en tanques metdlicos ou de materiais debidamente
homologados, ou depésitos subterraneos convenientemente dispostos. Os depodsitos en terreos non
edificados na forma e capacidades indicadas no apartado anterior.

c) Os combustibles sélidos (carbén, lefia, madeira, etc.) s6 poderan almacenarse en cantidades inferiores as
dez toneladas en peso ou oito metros cubicos en volume.

En particular os depésitos de hulla non poderan establecerse en capas ou monténs de profundidade superior
0s 2,50 metros.

d) Queda prohibido en absoluto o almacenamento de trapos, roupas, etc., en monténs que non tefian sufrido
lavado ou desinfeccion previa e, neste caso, 0 amontoamento limitarase pola mesma cifra dos combustibles
solidos.

En especial prohibese o almacenamento de algodéns engraxados fora de recipientes metalicos pechados.

e) Todalas substancias que poidan producir olores ou vapores nocivos ou molestos, deberan depositarse en
recipientes herméticos.

Categoria 22: Situaranse en edificios exclusivos ou independentes separados de edificios de vivenda con muro
continuo de grosor non inferior a 30 cm, sen vivendas nas plantas superiores, situados en parcela propia, en
patios de cuarteiron con tolerancia para a edificacién nunha planta e en poligonos industriais. Poden pertencer a
esta categoria as instalacions comprendidas nos seguintes grupos e nas condiciéns que se sinalan:



Do grupo 1°:

1° As fabricas de productos hidraulicos, pedra artificial, mosaicos e similares, cunha superficie maxima de 600
metros cadrados.

2°  Os talleres de serra e labra de pedra, marmores, etc. cunha superficie maxima de 600 metros cadrados.

3° Os talleres de decorado, pintura, etc. con superficie maxima de 600 metros cadrados.

4°  Almacéns de materiais de construccién, con 600 metros cadrados de superficie maxima.

Do grupo 2°:

5°  Os almacéns de productos metallrxicos clasificados.

6° Os talleres electromecanicos con excepcién de forxas mecanicas.

Do grupo 3%

7° Os talleres de carpinteria, tapiceria, decorado e acabado de mobles dos cales a materia prima sexa a

madeira, os de xogueteria non mecéanica, os de instrumentos musicais de madeira, a fabricaciéon e
preparacién de embalaxes. Todos eles en superficie non superior a 600 metros cadrados.

Do grupo 4°:

8° Os laboratorios de productos quimicos, pequenas fabricas de xabén, lixivia e perfumes coas seguintes
limitacions:

a) Que non ocupen unha superficie superior a 600 metros cadrados.
b)  Que non desprendan ningunha clase de acidos ou lixos nocivos ou prexudiciais.
c) Que non vertan augas residuais nocivas para a depuracion bioléxica das mesmas ou para a
conservacion dos conductos da rede de sumidoiros.
9°  As fabricas de cores de pintura coas limitacions anteriores e as establecidas para substancias inflamables e

combustibles.

10° Os laboratorios bioléxicos, coas mesmas limitaciéns, sempre que non postan estancias de gando para un
ndmero de cabezas superior a sete.

11° As manufacturas de caucho, coiro e materiais similares coas mesmas limitaciéns anteriores sempre que o

volume maximo de substancias inflamables que se almacenen, non excedan de 500 quilos e os almacéns de
substancias combustibles non superen dita cifra.

Do grupo 5°:

12° Os talleres de tintureria, lavado e limpeza que empreguen potencia mecanica e liquidos inflamables para o
seu traballo, coas limitacions establecidas para o grupo 4°, e sempre que a superficie ocupada non exceda
de 600 metros cadrados.

13° As manufacturas téxtiles con superficie maxima de 600 metros cadrados.

14° Os lavadoiros publicos.

Do grupo 6°

15° A preparacién dos productos alimenticios para o home e para o gando sen matanza nin utilizacion de
productos residuais do matadoiro, sempre que a superficie ocupada non exceda de 600 metros cadrados.



16° Almacéns e preparacion de bebidas, licores, etc.; fAbricas de gaseosas e xeo coa sUa superficie non superior
a 600 metros cadrados.

Do grupo 7°:

17° Todolos talleres de artes graficas con superficie maxima de 600 metros cadrados.

18° As manufacturas de papel e cartén con superficie maxima de 600 metros cadrados.

19° As industrias e actividades de comunicacion.

Do grupo 8°:

20° Parques de limpeza.

21° Tddalas instalaciéns de distribucion dos servicios de gas, auga e electricidade cando a sUa localizacién en
cuarteiréns industriais sexa compatible co servicios que prestan.

ALMACENS

22° Tadalas clases de almacéns limitados a 900 metros cadrados, coas restriccions establecidas nas de primeira
categoria para substancias combustibles ou inflamables.

Estas restriccidons poderan atenuarse cando as condicions técnicas en que se establezan determinen unha
seguridade contra accidentes tecnicamente suficientes.

Os nucleos industriais que agrupen industrias dunha mesma caracteristica, someteranse a illamentos especiais e
a ordenanzas adecuadas 6 tipo de industria e & localizacién proxectada.

Na categoria 22 nos seus distintos grupos o equipo de forza motriz non excedera da potencia instalada de 30 CV.

Categoria 32: Situaranse en poligonos ou zonas industriais. Poden pertencer a esta categoria as instalacions
comprendidas nos seguintes grupos e nas condiciéns que se sinalan:

Do grupo 1°:

1° Os almacéns de marmores e pedras naturais con taller de serra, machucado ou clasificacién.

Do grupo 2°:

2°  Os almacéns de productos metaldrxicos, con cizallas e aparatos para rotura de chatarra.

Do grupo 3%

3° Os almacéns de madeira e materiais similares con talleres de serra nos locais diferentes dos almacéns.

Do grupo 4°:

4°  Os almacéns de carbons e combustibles e instalacions de lavabo, clasificacién e aglomeracion.

5° Os almacéns de todas clases de productos con instalacions de clasificacion, lavado, refinado ou reparticion.

Do grupo 5%

6° Os almacéns de grao con lavado, desecacién, molturacion e clasificacion.

7°  As centrais de preparacion e distribucion de leite e productos derivados.



8° As céamaras e instalacions de desecacion e conservacion de productos alimenticios.

Do grupo 6°:

9° As estancias para gando trashumante, os matadoiros e as industrias de conservas de carne e pescado
incluso de residuos de matadoiro.

Do grupo 7°:

10° As industrias ou instalaciéns vencelladas & comunicacion.

Do grupo 8°:

11° As instalaciéns de servicios de distribucién de enerxia eléctrica, auga e gas e de limpeza.

Do grupo 9°:

12° As industrias de construccion naval e automébil, transformados metalicos e construccién de maquinaria.

Incliense ademais nesta categoria tddalas industrias e almacéns non incluidos nas anteriores por pasa-los limites
establecidos para elas; aguelas que non é indispensable situar dentro do nacleo urbano; e aqueloutras que pola
sUa insalubridade, perigo ou incomodidade, son incompatibles coas zonas de vivendas.

Categoria 42: Situaranse nas zonas industriais especiais. Pertencen a esta categoria as actividades industriais
que polas suas caracteristicas de funcionamento, nocividade ou perigo, a stia grande ocupacién de solo ou polas
dimensions das suUas instalaciéns, non se poden encadrar nas categorias anteriores.

Art. 97. Ampliacion de instalacidns existentes

As instalacions industriais das categorias 12 e 22 existentes & aprobacion do Plan Xeral que fosen ampliadas, poderan
chegar con esa ampliacion a superar nun 20% as limitacions de tamafio anteriormente establecidas, sempre que
cumpran as seguintes condicions:

a)

b)

c)

d)

e)

Estar nunha localizacién que o Plan considere propia para o uso industrial na categoria correspondente.
Para os de categoria 12: que a ampliacion se produza en locais contiguos 6s que previamente ocupe.

Para os de categoria 22 ,a ampliacién debe producirse dentro da parcela ou parcelas en que previamente se
localicen.

Se con iso non houbese prexuizo para os usos colindantes, podera ampliarse dentro da categoria 22 sobre
parcelas contiguas aptas para o uso industrial conforme ¢ Plan.

A ampliacion de actividades industriais das categorias 32 e 42 non ten limitacién podéndose estender a outras
parcelas ou solo dentro dos poligonos ou zonas industriais. En ningin caso podera sobrepasa-los limites
establecidos polas sias Normas en canto & ocupacion de parcelas, recuados, alturas e edificabilidades méaximas
permitidas.



Art. 98. Molestia, nocividade, insalubridade e perigo

1. As definiciéns de actividade molesta, nociva, insalubre e perigosa e a determinacién dos seus efectos, contense
no Decreto 2414/1961, de 30 de novembro, e disposiciéns concordantes e aplicarase és usos tipificados por dito
Decreto.

2. Os establecementos na categoria 12, para cada actividade diferente que se leva a cabo, non sobrepasara por toda
clase de efectos os indices 0, 1, 2 que se precisan no anexo do Decreto 2414/1961 e na Instruccién que o
desenvolve de 15 de marzo de 1963, coas adaptacions derivadas das novas disposiciéns na materia que requira o
cambio tecnoldxico. Cando a intensidade 3 se alcanzara por razéns da insalubridade das augas residuais, podera
admitirse a sGa inclusién nesta categoria sempre que previamente se corrixan as causas que produciron tal indice.

3. Os establecementos industriais da categoria 23, para cada actividade diferente que se leve a cabo, non
sobrepasaran, por toda clase de efectos, a intensidade 3.

4. Cando as actividades correspondentes & categoria 22 se situaran en interiores de cuarteirén, para a concesion
das licencias de edificacién ou uso e, en todo caso, para o seu funcionamento, habera de terse especialmente en
conta que as chemineas, vehiculos, maquinaria e demais instalaciéns ou actividades que poidan producir fumes,
po ou ruidos, se doten inescusablemente dos elementos correctores necesarios para evitar molestias &
vecifianza.

5. Os establecementos das categorias 32 e 42 non poderan supera-lo indice 4 mais que para duas clases de efectos.

6. Ademais de cumpri-las condicions de edificacion, os locais industriais instalaranse de forma que permitan previ-los
sinistros, combatelos e evita-la sia propagacion. As actividades perigosas, en calquera caso, deberan respecta-
las normas especificas de aplicacion xeral dictadas para cada producto polo organismo competente.

7. Os graos de actividades industriais non rexen para as instalaciéns 6 servicio de vivendas como ascensores,
montacargas, portas automaticas, instalacién, xeradores de electricidade, etc., que virdn reguladas polas
disposiciéns especificas da Administracién de Industria.

Art. 99. Condiciéns de funcionamento das actividades industriais

1. Como norma xeral non podera utilizarse ou ocuparse ningin solo ou edificio para usos industriais que produza
algun dos seguintes efectos: ruido, vibracions, olores, po, fume, sucidade ou outra forma de contaminacion,
perturbaciéns de caracter eléctrico ou doutro tipo, perigos especiais de lume, perigo de explosion, e en xeral
calquera tipo de molestia, nocividade, insalubridade ou perigo en grao tal que afecte negativamente 6 medio
ambiente, 6s demais sectores urbanos e @s predios situados nos seus lindes, ou impida a localizacién dun
calquera dos demais usos permitidos por estas Normas.

2. Os lugares de observacion onde se determinaran as condiciéns de funcionamento de cada actividade seran os
seguintes:

1° No punto ou puntos onde os efectos sexan mais aparentes nos casos de fumes, po, residuos ou calquera
outra forma de contaminacion e perturbaciéns eléctricas ou radioactivas. No punto ou puntos onde se poidan

orixinar en caso de perigo especial de incendio e de perigo de explosion.

2°  Nos limites exteriores da lifia do solar ou parcela ou do muro pertencente 6s vecifios inmediatos, nos casos
en que se orixinen molestias por ruidos, vibraciéns, deslumbramentos, olores ou similares.

3. Condicions de seguridade das instalacions industriais

1° Os edificios ou establecementos de uso industrial ou de almacenamento, que estean localizados en edificios
destinados exclusivamente a estes usos rexeranse por este artigo en defecto dunha normativa especifica.

Os bloques representativos, separados da nave industrial ou debidamente compartimentados con respecto a
ela, que non se dediquen a procesos de fabricacion, rexeranse polo disposto na NBE-CPI-96.
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Calquera instalacién industrial que se constria debera dispor, polo menos nunha das slas fachadas e 6
longo da mesma, dunha franxa de espacio exterior ata onde sexa posible o acceso dos vehiculos do Servicio
de Extincién de Incendios.

Tal espacio debera cumpri-las seguintes condicions:

a) A sta anchura minima sera de 5 metros e debera permiti-lo estacionamento dos citados vehiculos a
distancia non maior de 10 metros da fachada do edificio.

b) En calquera caso, a distancia entre o dito espacio e algin dos accesos 6 edificio non sera superior a 30
metros.

c) A sta capacidade portante serd necesaria para resistir unha sobrecarga de uso de 2.000 Kp/m®.

d) Manterase libre de bancos, arbores, xardins, luminarias, marcos ou outros obstaculos fixos, que impidan
0 acceso 0s vehiculos citados anteriormente.

4. Os establecementos deberan evitar ou limita-los efectos que se relacionan, por debaixo dos limites maximos de
funcionamento que, para cada tipo de efectos, se establecen a continuacion:
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Incendio e explosion.

Tédalas actividades que, no seu proceso de produccidon ou almacenaxe, inclian “inflamables” e “materias
explosivas”, instalaranse cos sistemas de seguridade axeitados, que eviten a posibilidade de incendio e
explosién, asi como cos sistemas (tanto en equipo como en ferramenta) necesarios para combatelos en
casos fortuitos. Baixo ningin concepto poderan queimarse materiais ou desperdicios 6 aire libre.

As instalacions da actividade e dos seus diferentes elementos deberan cumpri-las disposicions pertinentes
dictadas polos diferentes organismos estatais ou locais, na esfera das stas respectivas competencias.

En ningln caso se autoriza a almacenaxe por xunto de productos inflamables ou explosivos en locais que
formen parte ou sexan contiguos a edificios destinados a vivenda. Estas actividades, por conseguinte,
clasificaranse sempre en categoria 32 e 42.

Radioactividade e perturbacions eléctricas.

Non se permitird ningunha actividade que emita radiaciéns perigosas ou perturbacions eléctricas que afecten
6 funcionamento de calquera equipo ou maquinaria diferentes dos que orixinen a perturbacion.

Deberan cumprir tamén as disposiciéns especiais dos organismos competentes na materia.

Ruidos.

A intensidade do son procedente de todo uso ou equipo (a excepcién dos equipos provisionais de transporte
ou de traballos de construccién), non poderan exceder do establecido na Ordenanza Municipal vixente,
debendo estarse 6 previsto na Lei 7/1997 de 11 de agosto de Proteccién contra a contaminacion acustica.
Vibracions.

Non podera permitirse ningunha vibracién que exceda da determinada na Ordenanza Municipal vixente e na
Lei 7/1997 de 11 de agosto. Para a sua correccion dispofieranse bancadas independentes da estructura do
edificio e do solo do local para todos aqueles elementos orixinadores da vibracion, asi como dispositivos

antivibratorios.

Non se permitird a ancoraxe directa de maquinas ou soportes as paredes medianeiras, teitos ou forxados de
separacion de recintos, debendo interporse os dispositivos antivibratorios axeitados.
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Os conductos polos que circulen fluidos liquidos ou gasosos en forma forzada conectados directamente con
maquinas que tefian 6rganos en movemento, dispofieran de dispositivos de separacion que impidan a
transmisién das vibraciéns xeradas en ditas maquinas. As bridas e os soportes dos conductos, o igual que as
aberturas dos muros para o paso das conducciéns, dotaranse de elementos antivibratorios.

A determinacién do nivel de vibracién realizarase de acordo co establecido na norma ISO-2631-1, apartado
4.2.3., segundo establece o art. 4 do anexo & Lei de Proteccién contra a contaminacién acustica.
A vibracion no ambiente interior non podera supera-los valores indicados no art. 8.4. da Lei 7/97.

Deslumbramentos.

Desde os puntos de medida especificados non poderd ser visible ningln deslumbramento, directo ou
reflectido, debido a fontes luminosas de grande intensidade, ou a procesos de incandescencia a altas
temperaturas, tales como combustién, soldadura ou outros.

Fumes.

A partir da cheminea ou conducto de evacuacién non se permitira ningunha emisién de fume gris, visible, de
sombra igual ou mais escura a intensidade 2 da escala de Micro-Ringlemann, excepto para o fume gris,
visible a intensidade de sombra igual a 3 de dita escala emitido s6 durante catro minutos (4 min.) en todo
periodo de trinta minutos (30 min.) ou maiores esixencias da Ordenanza Municipal correspondente.

As actividades cualificadas como “insalubres”, en atencién a produccién de fumes, po, néboas, vapores ou
gases desta natureza, deberan estar dotadas das adecuadas e eficaces instalacions de precipitacién de po
ou de depuracién dos vapores ou gases (en seco, en himido ou por procedemento eléctrico).

Asi mesmo, no interior das explotacions non poderan sobrepasarse os niveis maximos tolerados de
concentracion de gases, vapores, fumes, po ou brétemas no aire, que se definen no Anexo do Regulamento
aprobado.

Olores.

Non se permitird ningunha emisién de gases nin a manipulaciéon de materias que produzan malos olores en
intensidade tal que poidan ser facilmente detectables sen instrumentos, no linde da parcela desde a que se
emiten.

QOutras formas de contaminacion.

Non se permitird ningun tipo de emisiéns de cinzas, pos, fumes, vapores, gases nin doutras formas de
contaminacion do aire, da auga ou do solo, que poidan causar dano & saude das persoas, dos animais ou
das plantas; prexuizo as propiedades; ou que causen sucidade.

Aguelas actividades industriais que sobrepasen os anteriores limites seran consideradas como de caracter
especial ou de categoria 42 e s6 poderan localizarse nas zonas previstas para tal efecto ou en parcelas
reservadas de poligonos industriais mediante autorizacién expresa do Concello. En calquera caso sera
necesario reducir 6 maximo os niveis de funcionamento que resulten extralimitados, en particular aqueles en
que os efectos sobrepasen os propios limites da zona industrial ainda que esta sexa de caracter especial.

Augas residuais.

A utilizacion de augas de rios ou regatos vira acompafiada da obriga de restitui-la mesma en 6ptimas
condiciéns de utilizacion, ainda que para iso fose necesario un proceso de depuraciéon das mesmas.

Os materiais en suspension contidos nas augas residuais non excederan, en peso, a cantidade de 30
miligramos por litro.

A D.B.O. (demanda bioquimica de osixeno) en miligramos por litro, seré inferior a 40 miligramos de osixeno
disolto absorbido en 5 dias a 18°C de temperatura.
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O nitréxeno expresado en N e NH4, non sera superior a 10 e 15 miligramos respectivamente.

O efluente que verta nas redes do servicio publico, deberd estar desprovisto de tédolos productos
susceptibles de prexudica-las conducciéns, asi como de materias flotantes, semidentables ou precipitables
que, 6 mesturarse con outros efluentes poidan atentar, directa ou indirectamente, contra o bo funcionamento
das redes de sumidoiros.

O pH do efluente debera estar comprendido entre 5,5 e 8,5. Excepcionalmente, en caso de que a
neutralizacién se fixese con cal, o pH podera alcanza-lo valor de 9,5.

O efluente non tera, en ningln caso, unha temperatura superior 6s 30°C quedando obrigada-las industrias a
realiza-los procesos de refrixeracion necesarios para non sobrepasar este limite.

Quedan prohibido-los vertidos de compostos ciclitos hidroxilados e os seus derivados hal6xenos.

Queda prohibido o vertido de substancias que favorezan os olores, sabores e coloraciéns da auga nas canles
de vertido, cando poida ser utilizada na alimentacién animal.

Por cada 100 m? construidos para o uso industrial, dispofierase dunha praza de aparcamento.

Art. 100. Regulacion do uso garaxe-aparcamento e servicio do automabil

1.

Definicién e clasificacion.

Denominase garaxe-aparcamento a todo lugar destinado especificamente & estancia de vehiculos de calquera
clase para a sta garda. Enténdense por servicio do automobil as actividades e lugares especificamente
destinados 6 abastecemento, mantemento, entretemento e limpeza de vehiculos automabiles.

Os efectos da aplicacion desta Norma establécese a seguinte clasificacion:

Categoria 12: Garaxe-aparcamento privativo de uso individual.
Grao 1°. No mesmo edificio da vivenda.
Grao 2°. En edificacion adosada.
Grao 3°. En edificacién exenta dentro da parcela.

Categoria 22: Garaxe-aparcamento de uso colectivo.

Grao 1°. En planta baixa e/ou semisoto ou soto de edificios.

Grao 2°. En parcela interior, patios de cuarteirén e espacios libres privados.
Categoria 32. Garaxe-aparcamento en edificio exclusivo.
Categoria 42. Estacions de servicio.

Categoria 52. Talleres de mantemento, entretemento e limpeza de automébiles.

Os talleres de reparacion de automdbiles rexeranse ademais polas Normas de Industria, ainda que se atopen
emprazados dentro dun garaxe ou instalacion das anteriormente relacionadas.

Condiciéns xerais.

a. Nas categorias 22, 32 42 e 523 o Concello podera denega-la sua instalacion naquelas fincas que estean
situadas en vias que, polo seu transito ou caracteristicas urbanisticas singulares asi o aconsellen, salvo que
se adopten as medidas correctoras oportunas mediante as condiciéns que cada caso requira. O feito de
denega-la instalacion de garaxe-aparcamento, se fose obrigatoria, non relevard 6s propietarios de suplir
estas instalacions en lugar e forma adecuados.



Para autoriza-la explotaciéon de garaxes en categoria 22 como servicios de aparcamento 6 publico, debera
garantirse previamente a reserva de prazas esixida pola intensidade de usos prevista para a parcela ou o
edificio.

b.  Nos edificios plurifamiliares queda prohibido realizar garaxes individualizados con acceso directo de cada un
4 calzada, a través da beirarria, inutilizando esta con vaos continuos. No caso de realizar garaxe na planta
baixa, a entrada e saida sera Gnica ou como moito, dobre.

Accesos.

Os garaxes-aparcamento en categorias 22 e 32 e os locais de servicio do automobil dispofieran dun espacio de
acceso de tres metros (3 m) de ancho e cinco (5 m) de fondo, como minimo, con piso horizontal ou pendente
maxima de 5%, libre de calquera outro uso ou actividade.

Os garaxes-aparcamentos das categorias 22 e 32 deberan cumprir ademais as seguintes condicions:

a) Os de menos de 800 metros cadrados teran un Unico acceso desde a via publica. Nos de mais de 800
metros cadrados, o ancho minimo de acceso sera de 3, 4 ou 5 metros, segundo dean a unha rda de mais de
15 metros, comprendida entre 10 e 15, ou menor de 10 metros, respectivamente.

b) Os garaxes-aparcamento de menos de 800 metros cadrados poden utilizar como acceso o portal do inmoble,
cando sexa para uso exclusivo dos ocupantes do edificio. Os accesos destes garaxes poderan servir tamén
para dar entrada a locais con usos autorizados, sempre que as portas que dean 6 mesmo sexan blindadas e
0 ancho do acceso sexa superior a catro metros, e nos de menos de 200 metros cadrados sexa superior a
tres metros.

c) Os garaxes-aparcamento de 800 a 3.000 metros cadrados poderan dispofier dun s6 acceso para vehiculos,
pero contaran con outro distanciado de aquel, dotado de vestibulo-estanco con dobre porta, resistente 6
lume, e con resortes de retencién para posibles ataques 6 lume e salvamento de persoas. O ancho minimo
deste acceso sera dun metro.

d) Nos garaxes-aparcamento de 3.000 a 8.000 metros cadrados, a entrada e saida deberan ser independentes
ou diferenciadas, cun ancho minimo para cada direccién de tres metros e deberan ter ademais unha saida
directa de ataque 6 fogo e salvamento. Nos superiores a 8.000 metros cadrados deberan existir accesos a
dudas rdas, con entrada e saida independente ou diferenciada en cada unha delas. Estes Ultimos dispofieran
dun acceso para peons.

e) O acceso desde a via publica sempre que correspondan a aparcamentos de menos de 3.000 m?, sera tnico.

As ramplas rectas non sobrepasaran a pendente do 16% e as ramplas curvas do 12%, medidas pola lifia media. A
stia anchura minima seréa de tres metros (3 m), co sobreancho necesario nas curvas.

Poderase autoriza-lo emprego de aparatos montacoches cando, sendo obrigatoria a localizacion de garaxe pola
ordenanza correspondente, non sexa viable a soluciéon de rampla. Nese caso instalarase un montacoches por
cada vinte prazas de aparcamento ou fraccion. O espacio de espera sera horizontal e cun fondo minimo de 5
metros.

A localizacion do acceso do garaxe debera ser obxecto de consulta previa 6 Concello podendo esixirse a
concentraciéon de accesos ou separacion minima entre estes co obxecto de reduci-lo nimero de vaos naquelas
rias que polo seu uso, funcionalidade, etc. asi o esixan.

Praza de aparcamento.

Enténdese por praza de aparcamento neta un espacio minimo de 2,20 metros por 4,50 metros. Sen embargo, o
ndmero de coches dentro dos garaxes-aparcamento non podera exceder do correspondente a un coche por cada
20 metros cadrados.Sinalaranse no pavimento os emprazamentos e corredores de acceso dos vehiculos,

sinalizacion que figurard nos planos de proxecto que se presenten ¢ solicita-la concesion das licencias de
construccion, instalacion, funcionamento e apertura.
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11.

Altura minima.

En garaxes-aparcamento admitese unha altura libre minima de 2,20 metros en calquera punto ocupable.
No caso de vivendas unifamiliares a altura libre minima sera de 2,00 metros.

Ventilacion.

A ventilacién, natural ou forzada, estar4 proxectada con suficiente amplitude para impedi-la acumulacién de
vapores ou gases nocivos.

lllamento.

O recinto do garaxe-aparcamento debera estar illado do resto da edificaciéon ou fincas colindantes por muros e
forxados resistentes 6 lume, e con illamento sobre ruidos, sen ocos de comunicacién con patios de parcela ou
locais destinados a outros usos.

Comunicacion.

Podera comunicarse directamente o garaxe-aparcamento coa escaleira, ascensor, cuartos de caldeira, salas de
maquinas, cuartos trasteiros ou outros usos similares autorizados do inmoble, cando estes tefian acceso dotado
de illamento, con portas blindadas de peche automatico. Exceptlanse os situados debaixo de salas de
espectaculos, que estaran totalmente illados, sen permitirse ningunha comunicacién interior co resto do inmoble.

Os garaxes-aparcamento de categorias 22 e 32 que se destinen & explotacién como servicio de aparcamento 6
publico, ademais de cumpri-las condiciéns deste artigo, cumpriran as especificacions dos artigos 191, 192 e 193
desta Normativa Urbanistica.

Condiciéns das estaciéns de servicio (categoria 42).

Ademais das disposiciéns legais vixentes que lles foran de aplicaciéon cumpriran as seguintes:

1°) Dispofieran de aparcamento en nimero suficiente para non entorpece-lo transito, cun minimo de ddas prazas
por subministrador.

2°) Os talleres de automobiles anexos, non poderan ter unha superficie superior a 100 m? e dispofieran dunha
praza de aparcamento para cada 25 m® de taller. Se se estableceran servicios de lavado e engraxe, deberan
instalarse coas condiciéns destas Normas.

3% Non causaran molestias 6s vecifios e viandantes e axustaranse 6 establecido nas ordenanzas sobre ruidos
da zona.

Condiciéns particulares dos talleres de servicio do automoébil (categoria 52).

Ademais das condicions establecidas nos apartados anteriores, nas normas do uso industrial e nas disposiciéns
legais vixentes gue lle foran de aplicacion, cumpriran as seguintes:

a) Dispofieran, dentro do local, dunha praza de aparcamento por cada 80 metros cadrados de taller.

b) Nos locais de servicio de lavado e engraxe que formen parte de edificios de vivendas, a potencia eléctrica
instalada non excedera de 25 CV; nos restantes non excedera de 60 CV; e en edificios exclusivos para uso
do autom@bil non existira limitacion. Dispofieran dunha praza de aparcamento por cada 3 CV de potencia
instalada.



Art. 101. Regulacién do uso agropecuario

1. Considéranse como agrarias ou agropecuarias as actividades relacionadas directamente coa explotaciéon dos
recursos vexetais do solo e da cria e reproduccién de especies animais.

Diferéncianse as seguintes categorias:
- Agricolas.
- Forestais.

- Gandeiras e piscicolas.

A regulacion destas actividades e das sUas explotaciéns suxetarase 6s plans ou normas das administracions
competentes e & sla lexislacion especifica.

2. Incliense dentro do concepto de agricolas as actividades relacionadas directamente co cultivo de recursos
vexetais, non forestais.

A efectos normativos, distinguense os seguintes tipos:

A. Agricultura extensiva.
Son criterios especificos da presente normativa a conservacion dos solos fértiles e o control da
transformacién paisaxistica das masas arbéreas e das edificaciéns agrarias existentes como soporte da
capacidade productiva e mantemento dos valores tradicionais do territorio. As novas edificacions
directamente vencelladas as explotacions agricolas, ou a ampliacion das existentes, realizaranse de acordo
coa normativa particular de cada ordenanza de solo rustico.

B. Agricultura intensiva. Horticultura.
Considéranse aqui incluido-los cultivos agricolas de horta, normalmente de pequena extensién, dedicados &
obtencién de verduras, legumes e froitas. As hortas existentes considéranse como espacios a preservar,
mantendo, de se-lo caso, o caracter de parcelas dispersas con algunha edificacién precaria, pero sen que
poidan transforma-lo seu caracter netamente agricola.

C. Agricultura intensiva. Viveiros e invernadoiros.

Considéranse como tales os espacios ou construcciéns dedicados 6 cultivo de plantas e arbores, en
condiciéns especiais de coidado.

Evitarase a construccion de invernadoiros segundo o establecido nas ordenanzas de solo rustico.

Os viveiros comerciais que requiran construccions auxiliares para garda e administracion deberan cumpri-las
seguintes condicions:

- Ocupacion maxima de edificacion, 10%.

- Condiciéns de edificacion, as correspondentes & ordenanza do solo ristico en que se atope, cunha soa
planta.

- Os aparcamentos de visitantes, carga e descarga resolveranse dentro da mesma parcela.
3. Usos forestais.
Considérase como forestal o uso ou actividade relativa 6 cultivo de especies arbéreas e arbustivas ou de

matagueira e pastos forestais susceptibles de explotacién e aproveitamento controlado, incluindo as actividades
propias da sua explotacion en orixe, tales como garda, corta, serrado e despece.



Usos gandeiros.

Para os efectos das presentes Normas considéranse usos gandeiros aquelas actividades relativas & cria de todo
tipo de gando, asi como doutros animais de granxa ou curral.

Polos seus efectos ambientais e vinculaciéns territoriais, distinguense dous tipos:
1. Ganderia vencellada 6 recurso solo, pasteiros, forraxe, etc.

2. Ganderia industrializada desligada do substrato vexetal rastico, do terreo sobre o que se implanta.

Polo tipo de especies ou gando que se cria establécense os seguintes grupos:
1. Gando maior, vacun e equipo.

2. Gando menor, ovino ou caprino.

3. Gando porcino e avicola, coelleiro, etc.

A efectos da intensidade do uso, establécese a equivalencia de dez cabezas de gando menor por cabeza de
gando maior.

Ganderia vencellada & explotacién do solo.

Ademais do cumprimento das regulamentaciéns especificas e lexislacion sectorial que lles sexa de aplicacion, as
explotacions gandeiras quedan suxeitas as determinacions que establecen as presentes Normas.

Toda edificaciéon de estabulacién ou as suas construcciéns auxiliares que, sendo de nova planta ou por
ampliacién, non sobrepase os 100 m? considerarase permitida e requirira soamente a licencia municipal.

Cando se supere dita superficie, precisarase informe favorable do organismo sectorial competente, previo a
concesion de licencia polo Concello, con independencia das autorizaciéns e tramites que procedan en aplicacién
do Regulamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas e Perigosas.

Queda prohibido o uso residencial nestas instalacions.

Féra dos nucleos rurais delimitados ou dos terreos de vivenda agraria tradicional (casais) existentes, as
instalacions de estabulacién requiren unha superficie minima de terreo de 3.000 m”.

A creacion de novas explotacions, para ser consideradas ligadas a actividade agraria requiren unha vinculacién de
2.000 m? de terreo agrario por cada cabeza de gando vacin (aproximadamente 10 m’ de construccién), o que
equivale a 5 vacas por hectarea.

Os vertidos deberan solucionarse no propio terreo por medio das axeitadas esterqueiras e pozos desde o0s que se
aplique & fertilizaciéon das zonas agrarias da finca, prohibindose a expulsién do efluente 6s camifios e canles
publicas ou redes municipais, se non esta depurado.

Ganderia intensiva.

Denominase asi toda estabulacion gandeira onde os recursos alimenticios non provefian directamente da
explotacion, nun 50% como minimo.

Debido 6 distinto grao de molestias e limitaciéns hixiénicas que implican, separanse en tratamento normativo as
cortes de vacun, equino, ovino e caprino, dos cortellos, galifieiros, coelleiras e granxas de visons. Estas Ultimas,
ademais do cumprimento das regulamentacions especificas restante lexislacion sectorial que lles sexa de
aplicacién, considéranse como usos autorizables e poderan prohibirse, segundo a categoria de solo rdstico, en
razon das esixencias e condiciéns que neste sentido correspondan.

As distancias a outras edificacions deberan respecta-lo establecido no Regulamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas e Perigosas e na lexislacion especifica.



Para cortes e galifieiros non se esixen limites de distancia entre instalaciéns similares, pero si de 200 m como
minimo (ampliable a 400 m nos galifieiros maiores de 7.000 galifias), a edificios de vivenda ou equipamento.

Esixirase unha superficie minima de 5.000 m?, con ocupacién maxima do 20% e recuado minimo a lindeiros de 10
metros.

A autorizaciéon de implantacién e construccién dunha instalaciéon de ganderia industrializada estd supeditada a
vinculacion dun terreo suficiente que contriblia a garanti-lo illamento da explotacién, conforme 6 apartado anterior,
e & absorcién como fertilizante do esterco producido, sen perigo de contaminacién do solo e das augas.

A vinculacién de terreos pode substituirse por instalacions que tecnicamente garantan os mesmos resultados.

As construcciéns axustaranse as condiciéns xerais de edificacion reguladas polas ordenanzas de zona tanto para
a edificacién principal como para as construccions auxiliares.

Debera presentarse estudio especifico de absorcién de estercos e decantacion de xurros e de transporte 6 terreo
agrario a fertilizar, evitando os vertidos a canles ou camifios publicos e a produccién de impactos incompatibles
coas actividades e vivendas vecifias.

7. Usos piscicolas.

A presente normativa sera de aplicacion para as explotacions en piscifactorias, cetareas e demais instalaciéons de
acuicultura.

A instalacion de piscifactorias estara sometida & autorizacion previa dos organismos competentes.

A peticion de autorizacion acompafiarase cun estudio da situacion actual da zona, contendo planos a escala
minima de 1:1.000 onde se sinalen as canles naturais, as canalizaciéns e tomas de auga, acompafiado dun
estudio de impacto que considere os efectos paisaxisticos das instalacions, os efectos ambientais dos vertidos na
sanidade das augas, etc.

A sla localizacion vira condicionada polas limitaciéons que impofia a necesidade de proteccién do valor natural das
ribeiras e do litoral.

Art. 102. Regulacidn das actividades extractivas

1. Consideraranse areas extractivas os solos nos gue temporalmente se realicen actividades de extraccion de terras,
aridos e se exploten canteiras e minas a ceo aberto.

2. Estas actividades tefien sempre caracter temporal e provisional.

3. Poderéan prohibirse as actividades extractivas cando non se cumpra coas condiciéns esixibles polo art. 59 LSG,
calquera que sexa a cualificacién do solo, nun radio inferior a 500 m de nucleos de poboacion e de edificios, restos
histéricos ou arqueoldxicos ou elementos naturais sinalados neste Documento ou incluidos en Catalogo de
proteccion.

4. As actividades extractivas de calquera tipo estan suxeitas a previa autorizaciéon municipal, sen prexuizo da
necesidade de solicita-las preceptivas autorizacions doutras entidades ou organismos.

5. A obtencion de autorizacion por parte doutras autoridades ou organismos non prexulgara a obtencién da licencia
municipal que non poderd ser outorgada cando non se cumpran os extremos e condicidns regulados neste
capitulo, e en xeral, as disposicions do planeamento urbanistico.

6. Ademais, o outorgamento da licencia municipal estara en todo caso subordinado ¢ cumprimento dos seguintes
requisitos: a) respecto da paisaxe; b) preservacion da pureza do medio ambiente; ¢) non desviacién, mingua ou
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polucién de correntes de augas superficiais ou soterradas. O non cumprimento destes requisitos implicara a
denegacion da licencia.

A solicitude de licencia municipal debera concretar necesariamente os seguintes extremos:

a) Memoria sobre o alcance das actividades que se pretenden desenvolver, con mencién especifica dos
desmontes ou nivelacions previstas, da duracién estimada da explotaciéon e do cumprimento das condiciéns e
requisitos a que fai referencia este epigrafe.

b)  Mencién especifica das precauciéns adoptadas para non afectar & conformacion da paisaxe.

c) Testemuiia fidedigna do titulo de propiedade do terreo no que se pretende efectlia-la extraccion de aridos ou
movementos de terras. Se o solicitante do permiso non fose o0 mesmo propietario, ademais da testemufia
fidedigna do titulo de propiedade, deberase presenta-lo correspondente permiso do propietario.

d) Descricion das operacions de escavacion ou desmonte sobre plano topogréafico a escala 1:2.000 cos perfis
en que se sinalen os traballos a realizar. Con igual detalle débense expofie-lo estado en que quedara o terreo
unha vez efectuados os movementos de terras, e as operaciéons que o promotor se compromete a realizar
para reintegra-los solos afectados 6 seu contorno e paisaxe.

e) Indicacién do volume de terra e rocha a remover e/ou de aridos a extraer.

f)  Garantias de caracter patrimonial sobre o cumprimento do previsto nos apartados anteriores.

Cando a actividade extractiva implique destruccién de arboredo, impofierase 6 titular da licencia a obriga de
efectua-la repoboacion da finca con arbores da mesma especie e de coida-la plantacién ata que a mesma tefia
arraigado e poda desenvolverse normalmente.

As extraccions de minerais e demais recursos xeol6xicos que necesariamente requiran a aplicacion de técnica
mineira, reguladas no Anexo 2 do RDL 1302/1986 de 28 de xufio de avaliacion do impacto ambiental, viran
obrigadas a someter, con caracter previo a sUa instalacién, a avaliacion do seu impacto mediante o estudio
regulado en dito Decreto e regulamentado por RD 1131/1988 de 30 de setembro.

As areas extractivas existentes no momento da aprobacién do Plan Xeral regularanse polas Normas
correspondentes a sUa cualificacién e ordenanza sen prexuizo dos dereitos de explotacion que, de se-lo caso,
estivesen vixentes. Esgotados estes dereitos estarase a normativa regulada por este artigo. Nestes casos
permitirase con caracter xeral a reposicion das condiciéns topograficas orixinais mediante o seu destino temporal
como vertedeiros, permitindose o enchido ata a cota -5 do terreo.

A partir desta cota encherase con terra plantable que sera vexetal nun grosor de 1 metro.

O Concello podera, en uso das atribuciéns conferidas polo art. 170 LSG, dictar ordes de execucién para o mellor
cumprimento destas determinacions.

Art. 103. Regulacion dos restantes usos

As instalacions dedicadas a usos de residencia mobil, docente, sanitario, asistencial, socio-cultural, relixioso,
deportivo e recreativo, deberan aterse 6 disposto polos organismos competentes en cada caso, coas
especificacions e condicions que, de se-lo caso, fixan as presentes Normas.

As instalacions dedicadas a servicios urbanos, de Administracion publica e da Defensa definidas na tipificacion de
usos das presentes Normas, ateranse 6 establecido nas mesmas para a actividade industrial ou terciaria que, de
se-lo caso, desenvolven e & stia normativa especifica.

Nos edificios dotacionais de uso publico adaptaranse as disposicions sobre barreiras arquitectonicas establecidas
na Lei 8/1997 de accesibilidade e supresion de barreiras na comunidade autonoma de Galicia e as fixadas pola
Ordenanza Municipal de accesibilidade integral de Ferrol.



