CAPITULO lIl. Divisién do solo en zonas segundo a sta cualificacion urbanistica
Art. 60. Cualificacién urbanistica: alcance e contido

1. Para os efectos de orientar e regula-la actividade urbanistica, e de conformidade coa Lei, o Plan asigna a todos
aqueles solos non adscritos especificamente a sistemas a sUa cualificacion urbanistica segundo zonas. Cando
nunha zona quede incluida a cualificacién de sistema este regularase polas stias Normas correspondentes, sen
prexuizo da acomodacién da sta ordenacion fisica no nivel de proxecto as caracteristicas da zona dadas pola sta
correspondente ordenanza.

2. Esta cualificacion do solo en zonas formulase de conformidade co art. 9 LSG e en concordancia coa clasificacion
de solo en tipos, en resposta 6 grao de consolidacién alcanzado polo proceso urbano, as caracteristicas da
urbanizacién e parcelacion dominantes, e en desenvolvemento dos criterios para a ordenacién urbanistica
emanados do Plan.

3. Nas zonas os particulares e as administraciéons dentro dos limites e co cumprimento dos deberes urbanisticos
establecidos legal ou regulamentariamente e en especial polas presentes Normas, levaran a cabo a urbanizacién
e edificacién, en exercicio respectivo das stas facultades dominicais e competenciais.

4. Enténdese por zona de ordenanza toda superficie homoxénea cualificada polo Plan Xeral dentro dos solos
urbano, de ndcleo rural e rdstico, delimitada por solos con outra cualificacién ou clasificacién urbanistica.
Enténdese por sector o &mbito delimitado dun Plan Parcial en solo urbanizable. Esta delimitacién contense nos
Planos de Ordenacion.

Art. 61. Sistemas locais

1. Nos Plans Parciais e Especiais de Reforma Interior ou de Mellora do nicleo rural, a superficie total dos terreos
qgue se adscriben a sistemas locais vira determinada de conformidade coa Lei e os seus regulamentos. A
edificacién privada debera ordenarse de modo que deixe libres os terreos necesarios para a conveniente creacion
de ditos sistemas.

2. A obtencion dos terreos destinados a sistemas locais producirase de modo e cos procedementos previstos no
Capitulo 11l do Titulo IV da LSG.

Art. 62. Definiciéns dos parametros de regulaciéon de sectores
A efectos da regulacion das determinaciéns do solo urbanizable establécense as seguintes definiciéns.

1. Area de Reparto. Ambito integrado polo conxunto de sectores do solo urbanizable programado para un mesmo
cuadrienio e polos sistemas xerais adscritos ou incluidos naqueles para a sta xestién 6s efectos do reparto de
cargas e beneficios. No caso de incorporacion 6 proceso de desenvolvemento urbanistico de sectores de solo
rustico apto, a area de reparto coincidira co sector de planeamento incluindo os sistemas xerais adscritos.

2. Aproveitamento tipo. Determinase dividindo o aproveitamento lucrativo total dos sectores incluidos na area de
reparto entre a superficie na area de reparto entre a superficie total da area e exprésase en metros cadrados
construibles do uso caracteristico pola superficie total da area, incluindo os sistemas xerais pertencentes ou
adscritos a ela.

3. Zona. Ambito do solo urbanizable a quen o Plan Xeral asigna uns usos cunha intensidade determinada.

4. Densidade méaxima en vivendas por hectarea. Sera a densidade residencial neta medida sobre o ambito total do
sector, deducidas, de se-lo caso, as superficies asignadas polo presente Plan para sistemas xerais.

5. Edificabilidade bruta de zona. Sera a relacion entre os metros cadrados edificables para os usos lucrativos dunha
zona e a superficie da mesma, excluida a ocupada por sistemas xerais, entendendo por usos lucrativos tédolos
permitidos polo planeamento que non sexan dotacionais publicos, viario publico, zonas verdes e espacios libres
publicos.



